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Forord

De grundleggende dokumenter i forholdet mellem Samradets Boligselskab og Dronning Louises
Stiftelse (SBS&DLS) som udlejer og beboerne i selskabernes ejendomme er

- lejekontrakten
- lejeloven

Det anbefales derfor, at beboerne har sat sig ind 1 indholdet af lejekontrakten med tilherende bilag,
og at de er orienteret om indholdet af lejeloven i store traek.
Andre vigtige bestemmelser findes 1

- husordenen for den enkelte ejendom
- lov om boligforhold

Beboermappen indeholder vejledninger og anvisninger for beboerne om praktiske forhold i
forbindelse med lejeforholdet. Den supplerer og uddyber derved ovennavnte dokumenter og
bestemmelser.

Beboermappen vil lebende blive suppleret med nye emner.
Den vil indledningsvis blive omdelt og lagt pA SBS&DLS’ hjemmeside, hvor den lgbende vil blive
opdateret.

Beboere er velkomne til at sende administrationen bemaerkninger til indholdet og forslag til nye
emner.
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Indflytning:
Lejligheden overtages i den stand, hvori den forefindes.

Der laves en indflytningsrapport i forbindelse med indflytning, hvor der samtidig udleveres et
klimakort samt negler. Kort og negler skal afleveres igen ved fraflytning, idet lejer ellers fér et
erstatningskrav.

Er der vaskeri i ejendommen udleveres vaskebrik, som ogsé skal afleveres ved fraflytning eller
erstattes.

Lejer skal senest to uger efter lejeforholdets begyndelse skriftligt meddele administrationen, hvis
der er fejl eller mangler ved det lejede.

Lejer skal selv tilmelde sig som bruger/aftager hos et forsyningsselskab (el og gas) efter eget valg.
Sker dette ikke, vil administrationen indledningsvist opkrave herfor samtidig med huslejen. Stéar det
pa i lengere tid, vil administrationen krave et gebyr for arbejdet.

Administrationen anmelder lejerskifte til Ista, som star for udarbejdelsen af varme- og evt.
vandregnskab.

Det anbefales, at lejer aflaeser alle malere ved lejeforholdets begyndelse.

Lejer skal selv tilmelde sig som abonnent hos TV- (undtagen grundpakken pa Amagerfelledvej) og
internetudbydere.

Harde hvidevarer er lejers eget, medmindre andet fremgar af lejekontrakten. Installation af vaske-
og opvaskemaskine sker for lejers egen regning og skal forinden meldes til inspekteren eller
administrationen. Det er et krav, at man har en indboforsikring samt monteret waterblock.

Er der vaskeri og terrerum 1 ejendommen, anbefales det at benytte dette for at undga unedig fugt 1
lejemalet.

Lejer skal 1 lejeperioden vere tilmeldt folkeregisteret pa lejemaélets adresse.

Lejemal indgaet efter 1. marts 2020 er rogfrie, herunder evt. altaner. Overtraedelse heraf kan fore til
ojeblikkelig ophavelse af lejemadlet uden yderligere varsel.

Udlejer har tegnet brand- og bygningsforsikring, der alene daekker skader pa bygning og fast
inventar. Lejer skal veere opmarksom pa, at skader pa lejers indbo — uanset arsag — ikke er dekket
af ejendommens forsikring.

Fraflytning:
For fraflytning skal lejer treeffe aftale med inspekteren om tidspunkt for gennemgang af lejligheden

(fraflytningssyn). Ved fraflytningssynet udarbejdes en fraflytningsrapport, og lejligheden skal vere
tomt og rengjort. Det samme galder tilherende pulterrum. Desuden skal lejers evt. effekter vaere
fijernet fra ejendommens felles rum og arealer. Ejendommens evt. beboerreprasentation kan
inviteres til at deltage ved fraflytningssynet.

Ved fraflytningen skal klimakort og samtlige nogler til det lejede afleveres, herunder negler, der har
varet udlant til familie, hjemmehjalpere og andre. I modsat fald kommer et erstatningskrav i
flytteafregningen. Dette gaelder ogsa, hvis der er vaskeri, og vaskebrik ikke afleveres.

Lejer skal aflese méalere og melde flytning til forsyningsselskaber (el og gas). Lejer hefter for
forbruget frem til ny lejer overtager lejemalet, ogsa selvom lejer fraflytter inden lejeperiodens
udleb. Dog haeftes ikke leengere end til lejemaélets udleb. Skal lejligheden forbedres aftales et
tidspunkt, hvortil fraflyttende lejer betaler.
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Safremt det fremgar af lejekontraktens § 11, kan boligselskabet forlange, at lejer fraflytter
lejligheden 14 dage for udleb uden kompensation, hvis det vurderes, at lejemalet treenger til
renovering.

Lejer skal melde flytning af evt. gvrige abonnementer (undtagen grundpakken pé
Amagerfelledvej).

Administrationen melder flytning hos Ista vedr. varme og evt. vand. Lejer har i den forbindelse pligt
til at betale Ista et aflesningsgebyr.

Evt. overskydende indbo ved fraflytning ma IKKE sattes til storskrald.

Lejer skal oplyse administrationen om ny adresse, telefonnummer, mailadresse samt bankkonto af
hensyn til efterfolgende afregning af forudbetalt leje og depositum. Afregning vil ske indenfor 2
uger efter fraflytningsdatoen.

Bemark at lejemélets indvendige vedligeholdelseskonto lukkes ved opsigelse, sdledes at evt.
benyttelse heraf skal ske INDEN opsigelse.

Regler om bytning:

Alle lejere har lov til at bytte indbyrdes indenfor boligselskabet, hvis lejerne hver isar har boet i
lejlighederne i minimum 3 4r, og at lejligheden ved bytning ikke vil blive beboet af flere end én
person pr. beboelsesrum, jf. lejelovens § 161.

Byttet skal vere reelt, og der laves en ny lejekontrakt til hver af de byttende parter, hvor der
opkraves depositum og forudbetalt leje som ved sedvanlig udleje.

Som ved gvrige flytninger vurderer boligselskabet, om der er behov for istandsattelse, som kan
medfere en senere indflytning og en @&ndret husleje.

Proformabytning afvises, da det anses for at vaere omgéelse af de meget lange ventelister.
Onsker en beboer at bytte med en beboer udenfor Boligselskabet, skal den nye beboer opfylde
betingelserne for at fa tildelt lejlighed i hhv. Samrédets Boligselskab og Dr. Louises Stiftelse.

Tildeling af andet lejemal:

Hvis en anseger har féet tildelt lejlighed i overensstemmelse med sin ansegning, kan tildeling af
anden lejlighed kun forventes imedekommet, sdfremt der efterfelgende er indtrddt folgende sarlige
omstendigheder:

e opstdede personlige problemer i relation til sygdom, dedsfald eller lignende
e dokumenteret foreggelse af husstandens storrelse

De anforte begrundelser skal eksistere pa tidspunktet for tilbud om anden lejlighed, og ansegningen
indplaceres 1 givet fald pa ventelisten i den normale raekkefolge for nye ansegninger.

Onske om en mindre lejlighed vil blive tilgodeset, idet presset pa ventelisterne er sterst for de store
lejligheder.



SAMRADETS BOLIGSELSKAB
SAMRADETS BOLIGFOND

DRONNING LOUISES STIFTELSE

Kobbelvanget 74, 2700 Brenshgj - TIf. 33 11 26 76 Kontortid: Mandag-onsdag k1. 10-12
www.sbs-dls.dk - e-mail: sbs@sbs-dls.dk og dls@sbs-dls.dk

Lése og negler:

Lejer skal for egen regning foretage vedligeholdelse og forneden fornyelse af lase og negler til
lejligheden i lejeperioden. SBS&DLS vedligeholder lase i ejendommens yderdere og til felles
lokaler.

Pulterrum:

Til hver lejlighed herer et pulterrum. Af hensyn til brandfare ma rummet ikke benyttes til
opbevaring af brandfarlige genstande eller vaesker. Ligeledes mé der heller ikke opbevares
ildelugtende genstande i pulterrummet.

Affaldshindtering:

Der skal 1 videst muligt omfang sorteres affald til genbrug jf. de opstillede containere. Ma@ngden af
restaffald vil som oftest have indflydelse pa huslejen, sd jo mindre, jo bedre. Ved spergsmél kontakt
da ejendomsmesteren. Evt. storskrald placeres som anvist af ejendomsmesteren.

Fzelles omrader og lokaler:

Alle indenders fellesomrader, herunder opgange, kaldre samt evt. hobby- eller beboerlokaler er
rogfrie. Der opfordres desuden til ikke at ryge umiddelbart udenfor opgangsderene.

Der ma ikke henstilles genstande 1 opgange og kaldergange af hensyn til brandsikkerheden.

For regler om leje af evt. beboerlokaler henvises til ejendommens beboerreprasentation.

Renholdelse:

Administrationen forudsetter, at lejer lobende serger for at holde diverse afleb fri for snavs, hér og
andet. Det anbefales jevnligt at haelde kogende vand 1 afleb for at fjerne fastgroet fedt og snavs.
Findes der f.eks. vadservietter eller lignende 1 aflab, sa vil udgiften til fjernelse heraf blive palagt
lejer.

Riste pa ejendommens emhatter skal afvaskes med jeevne mellemrum.

Ejendommen pa Mokkavej er tilmeldt en faelles ordning om vinduespudsning 2 gange arligt, som
der opkraves separat for hos lejerne.

Vedligeholdelse:
Der skelnes mellem indvendig og udvendig vedligeholdelse.

Indvendig vedligeholdelse omfatter indvendig maling, tapetsering, hvidtning af lofter samt
afslibning og lakering af gulve.

Den indvendige vedligeholdelsespligt pahviler SBS&DLS. I praksis kan lejeren dog selv bestille
handvarkere (maler/gulvafsliber) og fa udgiften hertil betalt af SBS&DLS. Hvis udgiften overstiger
den aktuelle saldo pa lejlighedens indvendige vedligeholdelseskonto, mé lejeren selv betale det
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overskydende beleb. Det anbefales 1 sé fald at kontakte administrationen for igangsattelsen af
arbejdet.

Hvis lejer vaelger selv at udfere indvendige vedligeholdelsesarbejder, kan dokumenterede udgifter
til materialer refunderes, dog maksimalt med et belob svarende til den aktuelle saldo pa den
indvendige vedligeholdelseskonto. Det anbefales, at lejeren kontakter inspekteren for at fa rdd om
udferelse og materialevalg. Lejligheden skal ved fraflytning vere malet i lyse neutrale farver, og det
er ikke tilladt at anvende strukturmaling.

Boner og fakturaer, der enskes betalt/refunderet af SBS&DLS afleveres til ejendommens
ejendomsmester, der attesterer dem og indsender dem til administrationen.

Nér lejemalet er opsagt, kan der ikke leengere refunderes beleb fra den indvendige
vedligeholdelseskonto, uanset hvornér udgiften er atholdt.

Safremt der pa vedligeholdelseskontoen stir mere end de seneste 3 ars hensattelser, kan belab
derudover efter aftale med administrationen benyttes til anden hensigtsmeessig vedligeholdelse
under forudsatning af, at lejemalet i ovrigt er vel vedligeholdt.

Oplysning om indestdende gives en gang arligt ved opkravning af huslejen for december.

Udvendig vedligeholdelse omfatter i princippet alle andre vedligeholdelsesarbejder 1 ejendommen,
inkl. lejligheder og deres installationer.

Hvis en lejer konstaterer fejl eller skader, skal ejendomsmesteren underrettes, sa snart det er
praktisk muligt.

Ejendomsmesteren vil da bestille ejendommens faste handverkere til at udfere reparationen.

I tilfzelde af akutte, alvorlige fejl eller skader, som kraver uopsettelig reparation, skal lejere
kontakte Belfor (tidligere SSG) pa tlf. 70236823.

Ejendomsmesteren underrettes efterfolgende.

Ovrige arbejder:

Det fremgér af lejelovens §§ 141-144, hvilke @ndringer og installationer lejer mé foretage 1 det
lejede.

Alle andre arbejder eller installationer skal veere godkendt af SBS&DLS, for de mé igangsattes.
Ikke godkendte arbejder eller installationer kan forlanges fjernet for lejers regning ved lejemalets
opher.

Undtaget herfra er boligindretninger, som udferes af kommunen iht. serviceloven.

Forbedring:
Hvis en lejer onsker at foretage forbedringer af sin lejlighed, skal vedkommende kontakte

inspektoren for at fi yderligere vejledning.

Som udgangspunkt skal lejer selv betale egne forbedringer, men kan fa udgiften helt eller delvis
godtgjort ved fraflytning efter reglerne i lejelovens § 145.

Ved forbedring af kekken, bad og el eller udferelse af energibesparende foranstaltninger, kan
SBS&DLS atholde udgiften mod en forhgjelse af huslejen.

Lejeforhgjelsen vil blandt andet deekke fremtidig vedligeholdelse af det udforte.

Uanset betalingsmdde skal der vaere indgdet en aftale om forbedring med administrationen, for
arbejderne ma igangsattes.




